Projekt

z dnia 23 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA XXVI1/195/2026
RADY GMINY MANOWO

z dnia 30 pazdziernika 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Manowo

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.) Rada Gminy Manowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Manowo.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Manowo;
3) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnig¢ lokalu;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

5) Komisji - Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.
§ 3. Pomoc mieszkaniowa moze by¢ udzielana osobom, ktore spetniaja kryteria okreslone w § 4.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje osobom,
zamieszkujgcym na terenie Gminy w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy i osiagajacych nastepujace dochody:

1) dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu -udokumentowany $redni miesigczny
dochad z okresu trzech kolejnych miesi¢cy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o przyznanie lokalu w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - 100 % najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym - 75 % najnizszej emerytury,

2) dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony - udokumentowany
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego $redni miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych miesigcy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - 150 % najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym - 100 % najnizszej emerytury.

2. Zastosowanie obnizek czynszu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 100 % najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 75 % najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢:
1) zamieszkiwanie w lokalu lub w miejscu, ktdre nie spetnia wymogoéw dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa domowego zamieszkujacego z zamiarem stalego pobytu
przypada mniej niz:

Id: AF30A8CD-5803-4A0A-93D3-A6E821D3477F. Projekt Strona 1



a) 5 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

b) 10 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, z uwzglednieniem dodatkowej powierzchni 15 m? dla
0s0b niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego lub umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje:

1) osobom opuszczajacym rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka oraz placéwki pieczy zastgpczej na skutek uzyskania
samodzielnosci i pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem
zamieszkania byta Gmina, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystepuja do ukonczenia 25 roku
zycia,

2) osobom opuszczajacym mieszkania chronione, w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej, w ktorym
zapewnione byty ustugi bytowe, nauka, rozwijanie lub utrwalanie samodzielno$ci , sprawnosci w zakresie samodzielnego petnienia
ol spotecznych w interwencji ze spotecznoscia lokalna,

3) osobom posiadajagcym orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnos$ci w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 roku o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnieniu 0soéb niepetnosprawnych,

4) ofiarom przemocy w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie,

5) ktére w zamian za najem lokalu Gminy, zbeda na rzecz Gminy w drodze umowy darowizny lub nicodptatnego przekazania
nieruchomo$é¢, polozong na obszarze Gminy nie obcigzong ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi cigzarami lub
obowigzkami,

6) zamieniajacych lokale.

2. Przepisy ust. 1 nie maja zastosowania do spraw, w ktorych uprawnienie do najmu socjalnego lokalu wynika z prawomocnego
orzeczenia sagdowego, przy czym w pierwszej kolejno$ci powinny by¢ realizowane sprawy, w ktorych eksmisja nast¢gpuje z innego
lokalu niz lokal Gminy lub eksmisja b¢dzie realizowana poprzez najem socjalny obecnie zajmowanego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. Zamiany lokali Gminy z inicjatywy wynajmujacego moga by¢ dokonywane:

1) jezeli lokal znajduje si¢ w budynku potozonym na nieruchomosci przeznaczonej do realizacji inwestycji z udzialem $rodkow
publicznych;

2) ze wzglgdu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem, w szczegolnosci gdy:

a) budynek miatby by¢ przedmiotem zbycia,

b) planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego cz¢sci,

c¢) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

d) lokal jest zadluzony lub najemca korzysta z obnizki, o ktorej mowa w § 4,

e) zachodza przestanki okreslone w art. 21 ust. 4 lub 4a ustawy;

§ 8. Zamiany lokali Gminy z inicjatywy najemcy, z zastrzezeniem § 10, moga by¢ dokonywane na:
1) lokal o powierzchni mieszkalnej nie wigkszej niz o:

a) 6 m? - dla lokali o powierzchni mieszkalnej do 50 m?,

b) 15% - dla lokali o powierzchni mieszkalnej rownej 50 m? lub wigkszej od powierzchni mieszkalnej dotychczas zajmowanej,
jezeli wyposazenie, kondygnacja, lokalizacja lub struktura dotychczas zajmowanego lokalu jest niedostosowana do
uzasadnionych potrzeb najemcy, w szczego6lnosci takich jak niepetnosprawnosc¢ lub podeszly wiek;

2) lokal o mniejszej powierzchni, jezeli zamiana zwigzana jest z dostosowaniem powierzchni i struktury lokalu do liczby osob
w gospodarstwie domowym lub ma na celu obnizenie optat zwiazanych z utrzymaniem lokalu;

3) lokal o wigkszej powierzchni, jezeli celem zamiany jest uzasadniona poprawa warunkow mieszkaniowych.

§ 9. Jezeli najemca lokalu Gminy zalega z oplatami, dokonanie zamiany moze nastapi¢ dopiero po wczesniejszym uregulowaniu
zalegto$ci przez dtuznika.

§ 10. W sytuacjach wskazanych w § 819 nie udziela si¢ zgody na dokonanie zamiany, jezeli tytul do lokalu uzyskataby osoba,
ktora
w wyniku zamiany spetnialaby warunki kwalifikujace ja do ubiegania si¢ o poprawg¢ warunkéw mieszkaniowych, chyba ze zamiana
prowadzi do faktycznej poprawy jej dotychczasowych warunkow mieszkaniowych.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o pomoc mieszkaniowa zobowigzane sa zlozy¢ wniosek, zgodnie ze wzorem okreslonym
w zarzadzeniu Wéjta Gminy.

2. Rozpatrujac wnioski ocenia si¢ warunki mieszkaniowe wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego objetych wnioskiem.
Jezeli wraz z wnioskodawca zamieszkuja osoby majace prawo do uzywania innego lokalu, ocenie podlegaja warunki mieszkaniowe tych
0s6b
w innym lokalu, ktéry majg prawo uzywac.

§ 12. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu, spetniajaca okreSlone w uchwale kryteria umozliwiajace zawarcie znig umowy
najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem istanem technicznym lokalu, wtym rowniez lokalu, ktéry wymaga
przeprowadzenia
W nim remontu.

2. Osoby, ktore przyjety ofert¢ zawarcia umowy najmu lokalu wymagajacego remontu i zadeklarowaty wykonanie remontu lokalu
w catosci badz w czesci we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, zawieraja porozumienie okre$lajace zakres i warunki remontu oraz
termin jego wykonania.

§ 13. Dla poddania kontroli spotecznej spraw z zakresu udzielania pomocy mieszkaniowej, Wojt Gminy powoluje Komisje
w liczbie
4 0s6b, w skiad ktorej wchodza:

1) przedstawiciele Rady Gminy Manowo,
2) przedstawiciele Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Manowie,
3) przedstawiciele Urzgdu Gminy Manowo.
§ 14. Zadaniem Komisji jest opiniowanie spraw dotyczacych pomocy mieszkaniowe;j.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapili po $mierci najemcy

§ 15. 1. Pomocy mieszkaniowej mozna udzieli¢ osobie, ktora za pisemng zgoda Gminy lub na podstawie odrgbnych przepiséw byta
uprawniona do zamieszkiwania i nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu, jezeli najemca lub byly najemca:

1) zmarl, a osoba, ktora pozostata w lokalu nie wstapita w najem na podstawie art. 691 kodeksu cywilnego;
2) trwale opuscit lokal, a umowa najmu zawarta z nim zostata rozwigzana.

2. Udzielenie pomocy mieszkaniowej, o ktorej mowa wust. 1 jest mozliwe w przypadku braku zaleglosci zwigzanych
z zajmowanym lokalem albo braku zaleglosci, za ktére odpowiadaja osoby pozostate w lokalu. Warunek ten uwaza si¢ za spelniony,
jezeli realizowana jest umowa badz porozumienie o sptacie catosci zadluzenia albo umowa badZ porozumienie o sptacie zadluzenia, za
ktore odpowiadaja osoby pozostate w lokalu.

3. Pomoc mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ udzielona poprzez zawarcie umowy najmu tego lub innego lokalu.
4. Do udzielania pomocy mieszkaniowej na podstawie niniejszego paragrafu, zastosowanie ma § 5.

§ 16. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 15, wzywa si¢ do oprdznienia lokalu zajmowanego bez
tytutu prawnego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17. 1. Lokale wskazywane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwos¢ nalezytego dostepu do lokalu, a w
szczegblnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztalttowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy,
otwory drzwiowe. Pomieszczenia sanitarne powinny by¢ dostosowane szerokoscia do bezkolizyjnego poruszania si¢ oraz ich
wyposazenie powinni by¢ odpowiednio dostosowane do potrzeb osob niepetnosprawnych.

2. Lokal niespeliajacy wymogdéw okreslonych w ust. 1 moze by¢ wynajety osobie niepelnosprawnej pod warunkiem, ze
zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy oswiadczenie w tym zakresie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 18. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy, Wo¢jt Gminy moze przeznacza¢ na wykonywanie zadan realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawach:

1) z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej;

2) z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej;
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2. Na cele wskazane w ust. 1 moga by¢ przeznaczane wytacznie lokale, ktore w ocenie Komisji nie sg niezbe¢dne do udzielania
pomocy mieszkaniowej, a jednoczesnie ich powierzchnia, struktura, usytuowanie w budynku, wyposazenie w urzadzenia czy lokalizacja
umozliwiajg realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc uchwata Nr XXX1/222/2009 Rady Gminy Manowo z dnia 25 czerwca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Manowo oraz niektorych elementdéw polityki czynszowej (Dz. Urz. Woj.
Zach nr 2009.67.1806 ze zm.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Manowo.

§ 21. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Prus
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UZASADNIENIE

Przedmiotem uchwaly jest okreslenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Manowo. Obecnie obowiazuje uchwata Nr XXX1/222/2009 Rady Gminy Manowo z dnia 25 czerwca 2009 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Manowo oraz niektérych elementow polityki
CZyNszZowej.

Podjecie uchwaty nastgpuje w zwigzku ze zmianami w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a w szczegélnosci w art. 21 ust 3, ktory okresla ,,zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy”. W obowigzujacej uchwale brak jest zapisow
dotyczacych warunkow, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci oraz zasad przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4
ust. 2b ustawy. Obecnie obowigzujaca ustawa naktada na gming obowiazek okreslenia zasad zgodnych z zapisem art. 21 ust 3
ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Przyjecie uchwaty bedzie podstawa do kwalifikowania wnioskow o przydziat lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego.
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